RIBALTA I FILLS S.A.

VIVIENDAS EN EL BALCO DEL PIRINEU (MONTFERRER).

MEMORIA DE ACABADOS

1.- VIVIENDAS

      1.1 CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA

· Cimentación basándose en zapata corrida y aislada de hormigón armado y muros de contención de hormigón armado.

· Forjados unidireccionales con vigas semiresistentes pretensadas y malla electro soldada de 15x30 y de 5mm.

· Colocación cable y piquetas tierra.

· Cubierta con estructura de vigas de madera.

· Los voladizos del tejado se realizaran con vigas de madera vistas y parquet también visto.

1.2 FACHADAS
· Fachadas formadas por cerramientos de 0,30 m. o 0,35m realizadas con muro cerámico de 15cm. cámara de aire con aislamiento térmico a base de poliuretano proyectado o placas de poliestireno extruido aislantes y tabique de ladrillo de 9cm. En los lugares indicados el acabado se realizará con revestimiento de piedra y monocapa. 

· Los vierte aguas de ventanas y voladizos serán de piedra natural de Sant Vicenç o similar.

· Los voladizos del tejado son con vigas de madera y parquet de madera entre las vigas. Los voladizos de las terrazas se hará con el mismo forjado de la planta.

1.3 ALBAÑILERIA

· Divisiones interiores con ladrillo de 7cm. , en divisiones entre viviendas se realizará pared de 0,15 (de gero) más 9 cm. de (tochana) para mejorar el aislamiento acústico  entre las viviendas.

· La ventilación de los baños será ventilación directa por medio de ventanas practicables.

· Salida de humos de caldera y cocinas.

· Red de saneamiento horizontal y vertical con tubos de P.V.C.

· Formación de caja de persiana en las ventanas de la vivienda.

1.4 YESOS

· Enyesado de paredes y techos a buena vista en toda la vivienda , excepto techo de la cubierta que es de madera.

· Techo garaje.

1.5 ALICATADOS DE PAREDES Y REVESTIMIENTOS

· Alicatado hasta el techo en baños, cocinas con piezas de cerámicas a escoger entre 4 o 5 modelos.
1.6 PAVIMENTOS

-     La escalera general interior será de granito y pulido.
· Pavimento de gres de aproximadamente 43x43 cm en dormitorios, baños, cocinas, salón-comedor y distribuidor a escoger entre 4 o 5 modelos.

· Los zócalos serán del material correspondiente en toda la vivienda.

· Terrazas y balcones revestidos con piezas tipo cerámica o gres o similar para exteriores.

1.7 SANITARIOS Y GRIFERÍA.

A. OPCIÓN VIVIENDA ESTÁNDARD

      Cuarto de baño principal:

· Lavabo blanco modelo “MERIDIAN” de ROCA.

· Bañera tipo "PRINCESS" de ROCA blanca de 1,70 x 0,75.

· Water blanco modelo "MERIDIAN" de ROCA o similar.

· Bidé blanco modelo “MERIDIAN" de ROCA o similar.

· Grifos automescladores monomando cromados.

Aseo:

· Lavabo blanco tipo "GIRALDA" de ROCA con pedestal.

· Plato ducha de obra con piezas pequeñas de gres porcelánico, con pendientes i sumidero de acero inoxidable.

· Water blanco  modelo "GIRALDA"de ROCA o similar.

· Grifos automescladores monomando cromados.

B. OPCIÓN VIVIENDA CON HABITACIÓN SUITE

Esta opción B conlleva un incremento de precio.
      Aseo:

· Lavabo blanco tipo “GIRALDA” de ROCA con pedestal.

· Plato ducha de obra con piezas pequeñas de gres porcelánico, con pendientes y sumidero de acero inoxidable.

· Water blanco modelo “GIRALDA” de ROCA o similar.

· Grifos automescladores monomando cromados.

Baño de la suite:

· Lavabo blanco modelo “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Bañera “PRINCESS” blanca 1,70x0,75.

· Water blanco modelo “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Bidé blanco modelo “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Grifos automescladores monomando cromados.

Vestidor de la suite:

· Módulos de estantes y colgadores de melamina en interior vestidor.

Baño común planta semisubterráneo 1.

· Lavabo blanco modelo “DAMA” de ROCA o similar.

· Bañera tipo “PRINCESS” de ROCA blanco de 1,70 x 0,75.

· Water blanco modelo “DAMA” de ROCA o similar.

· Bidé blanco modelo “DAMA” de ROCA o similar.

· Grifos automescladores  monomando cromados.

1.8 CARPINTERIA

· Carpintería exterior de madera con vidrio tipo "climalit" ( 4-10-4) (ventanas, balconeras y tribunas).

· Carpintería interior de madera forrada de ROBLE, con puertas, marco y guarnecidos forrados. Todo el conjunto barnizado.

· Persianas de aluminio lacado con aislamiento térmico en el interior de  color a definir, en todas las ventanas y balconeras de la vivienda.

· La barandilla de la escalera interior será de madera de ROBLE.

1.9 CERRAJERIA

· Barandillas de terrazas y balcones con montantes metálicos y barrotes verticales.

1.10 INSTALACIÓN DE FONTANERIA

· Instalación de fontanería para agua fría y caliente en cada punto de consumo, con tubo WIRSBO, toma para lavavajillas y lavadora. Habrá una toma de agua fría en garaje.

1.11 INSTALACIÓN DE ELECTRICIDAD

· Instalación eléctrica con mecanismos marca de Simón o similar y con un mínimo de 5 circuitos eléctricos.

· Toma de corriente en garaje.

1.12 INSTALACIÓN TELEFONIA,TV I FM 
· Se instalará una antena PARABÓLICA preparada para tv digital.
· Se instalará una toma de TV,FM y Teléfono y previsión TV por cable en cocina y comedor.

· En otros dos dormitorios se instalarán tomas de TV, FM y teléfono, y previsión de TV por cable.

· En el dormitorio de la planta baja se instalará toma de TV y FM.

· Opción de montaje de una instal·lacion de hilo musical con altavoces en dormitorios, cocina i baños. Esta opción conlleva un incremento de precio.

1.13 INSTALACIÓN DE CALEFACCIÓN

· Instalación de calefacción por agua caliente con radiadores de aluminio de  ROCA, en dormitorios, baños, salón-comedor cocina y recibidor.

· Caldera mixta (agua caliente sanitaria y calefacción) de combustible gasoleo.

· Depósito de gasóleo.

1.14MOBILIARIO DE COCINA Y LAVADERO

· Muebles de cocina altos y bajos de fórmica y de melamina, con encimera de granito de 2cm.

· Fregadero de acero inoxidable de doble seno TECA 80x50 en cocina.

· Se incluye vitroceramica, extractor y horno.
· Habitación lavadero en el semisubterraneo dos, cerca del porxe, con lavadero de porcelana vitrificada y preinstalación para lavadora.

1.15 PINTURA

· Barnizado de estructura  de madera y parquet interior y exterior de la cubierta.
· Pintura plástica de color blanco  en el interior de la vivienda (paredes y techo).

· Barnizado en puertas interiores así como la de acceso a las viviendas.

· Pintura de elementos metálicos con pintura tipo oxidon.

      1.16GARAJE

· Pavimento de hormigón fratasado fino, acabado con helicóptero. Incluye la colocación de sumidero sifónico para desagüe en la puerta garaje.

· Enfoscado i pintado de paredes del garaje exepto los muros de hormigón que se     dejará el hormigón visto.
1.17TERRAZAS Y PORCHE

· Salida peatonal de las viviendas y porche pavimentadas con gres para exteriores.

1.18 CUBIERTA DEL EDIFICIO

· Pizarra de color oscuro clavada sobre tablero hidrofugado.

· Bajo la pizarra se dispondrá el tablero hidrofugado de 19mm, el aislamiento térmico de 50mm y bajo el aislamiento estará el parquet de madera, todo el conjunto sustentado por vigas de madera.
·  Las canales son metálicas.

1.19 DISPOSICIÓN Y SEGURO DECENAL DE ESTRUCTURA SEGÚN LA L.O.E.
La Dirección Facultativa y la propiedad se reservan el derecho de modificar o cambiar los materiales previstos por otros de calidad similar o superior, siendo siempre estos materiales de igual o superior calidad a las casas realizadas en otras promociones por la empresa Ribalta i Fills,S.A.

Las viviendas dispondrán del control técnico y del seguro decenal según las normas         dictadas por la L.O.E.
