RIBALTA I FILLS S.A.

HABITATGES AL BALCÓ DEL PIRINEU (MONTFERRER)

MEMORIA D’ACABATS

1.- HABITATGES

1.1 FONAMENTS I ESTRUCTURA

· Fonaments basant-se en sabata correguda i aïllada de formigó armat i murs de contenció de formigó armat.

· Forjats unidireccionals amb bigues semiresistents pretensades i malla electrosoldada de 15x30 i de 5 mm.

· Col·locació cable i piqueta terra.

· Coberta amb estructura de bigues de fusta.
· Els voladissos de la teulada es realitzaran amb bigues de fusta vistes i parquet també vist. 

1.2.- FAÇANES

· Façanes formades per tancaments de 0,30m o 0,35m realitzades amb mur ceràmic de 15cm, cambra d’aire amb aïllament tèrmic a base de poliuretà projectat o plaques de poliestirè extruït  aïllants i paret de maó de 9cm. En els llocs indicats l’acabat es realitzarà amb revestiment de pedra i morter monocapa.
· Els escopidors de les finestres seran de pedra natural de Sant Vicenç o similar.

· Els voladissos del teulat son amb bigues de fusta i parquet de fusta entre les bigues. Els voladissos de les terrasses es farà amb el mateix forjat de la planta.

1.3.- RAM DE PALETA

· Divisions interiors amb maó de 7cm, amb divisions entre habitatges es realitzarà paret de 0,15 (de gero), més 9 cm. de (totxana),  per a millorar el aïllament acústic entre els habitatges.

· La ventilació dels banys serà la ventilació directa per mitjà de finestres practicables.

· Sortida de fums de caldera i cuines.

· Xarxa de sanejament horitzontal i vertical amb tubs de P.V.C.

· Formació de caixa de persiana en les finestres de l’habitatge.

1.4.- GUIX

· Enguixat de parets i sostres a bona vista en tot l’habitatge, excepte sostre de la coberta que es de fusta.

· Sostre garatge.

1.5.- ENRAJOLAT DE PARETS I REVESTIMENTS.

· Enrajolat fins el sostre en banys, cuines amb peces de ceràmica a escollir entre 4 o 5 models.

1.6.- PAVIMENTS

· L’escala general interior serà de granit i polit.
· Paviment de gres d’aproximadament 43x43cm en dormitoris, banys, cuines, sala-menjador i distribuïdor a escollir entre 4 o 5 models.

· Els sòcols seran del material corresponent en tot l’habitatge.

· Terrasses i balcons revestits amb peces tipus ceràmica o gres o similar per a exteriors.

1.7.- SANITARIS I GRIFERIA

A. OPCIÓ HABITATGE ESTÀNDARD 


Cambra de bany principal:
· Lavabo blanc model “MERIDIAN” de ROCA.

· Banyera tipus “PRINCESS” de ROCA blanca de 1,70 x 0,75.

· Wàter blanc model “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Bidet blanc model “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Aixetes automescladores monomando cromades.

Bany petit:
· Lavabo blanc tipus “GIRALDA” de ROCA amb pedestal.

· Plat de dutxa d’obra amb peces petites de gres porcel.lànic , amb pendents i bunera d’acer inoxidable.

· Wàter blanc model “GIRALDA” de ROCA o similar.

· Aixetes automescladores monomando cromades.

B. OPCIÓ HABITATGE AMB HABITACIÓ SUITE

     Aquesta  opció B comporta un increment de preu.
Bany petit:

· Lavabo blanc tipus “GIRALDA” de ROCA amb pedestal.

· Plat de dutxa d’obra amb peces petites de gres porcel.lànic, amb pendents i bunera d’acer inoxidable.

· Wàter blanc model “GIRALDA” de ROCA o similar.

· Aixetes automescladores  monomando cromades.

Bany de la suite: 

· Lavabo blanc model “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Banyera “PRINCESS” blanca 1,70x0,75.

· Wàter blanc model “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Bidet blanc model “MERIDIAN” de ROCA o similar.

· Aixetes automescladores monomando cromades.

Vestidor de la suite:
· Mòduls d’estants i penjadors de melamina  a l’interior del vestidor.

Bany comú planta semisubterrani 1:

· Lavabo blanc model “DAMA” de ROCA o similar.

· Banyera tipus “PRINCESS” de ROCA blanc de 1,70x0,75.

· Wàter blanc model “DAMA” de ROCA o similar.

· Bidet blanc model “DAMA” de ROCA o similar.

· Aixetes automescladores monomando cromades.

1.8.- RAM DE FUSTER

· Fusteria exterior de fusta amb vidre tipus “climalit” (4-10-4) (finestres, balconeres i tribunes).

· Fusteria interior de fusta forrada de ROURE, amb portes, marcs i tapajunts  forrats. Tot el conjunt envernissat.

· Persianes d’alumini lacat amb aïllament tèrmic al interior de  color a definir, en totes les finestres i balconeres de l’habitatge.

· La barana de l’escala interior sera de fusta de ROURE.

1.9.- MANYERIA

· Baranes de terrasses i balcons amb montants metàl·lics i barrots verticals.

1.10.- INSTAL.LACIÓ DE FONTANERIA

· Instal·lació de fontaneria per a aigua freda i calenta en cada punt de consum, amb tub WIRSBO, connexió per a rentavaixelles i lavadora. Hi haurà una connexió d’aigua freda al garatge.

1.11.- INSTAL.LACIÓ D’ELECTRICITAT

· Instal·lació elèctrica  amb mecanismes marca Simón o similar i amb un mínim de 5 circuits elèctrics.

· Connexió de corrent al garatge.

1.12.- INSTAL.LACIÓ TELEFONIA, TV, FM 
· S’instal.larà una antena parabòlica preparada per a tv digital.

· S’instal·larà una connexió de TV,FM i telèfon i previsió TV per cable a la cuina i menjador.

· En altres dos dormitoris s’instal·laran connexions de TV,FM i telèfon, i previsió de TV per cable.

· En el dormitori de la planta baixa s’instal·larà connexió  de TV i FM.
· Opció de montatge d’una instal·lació de fil musical amb altaveus als dormitoris, cuina i banys. Aquesta opció comporta increment de preu.

1.13.- INSTAL.LACIÓ DE CALEFACCIÓ

· Instal·lació de calefacció per aigua calenta amb radiadors d’alumini de ROCA, en dormitoris, banys, sala-menjador, cuina i rebedor.

· Caldera mixta (aigua calenta sanitària i calefacció) de combustible gas-oil.

· Dipòsit de gas-oil.
1.14.- MOBILIARI DE CUINA I SAFAREIG

· Mobles de cuina alts i baixos de fòrmica i de melamina, amb encimera de granit de 2cm.

· Aigüera d’acer inoxidable de doble sinus TECA 80X50 a la cuina.
· S’inclou vitroceràmica, estractor i forn.
·  Safareig a la planta semisoterrani -2 aprop del porxo, amb rentador de porcelana vitrificada blanca i amb preinstal.lació per a rentadora.

1.15 PINTURA
· Envernissat d’estructura de fusta i parquet interior i exterior de la coberta.

· Pintura plàstica de color blanc a l’interior de l’habitatge ( parets i sostre).

· Envernissat en portes interiors així com la d’accés als habitatges.

· Pintura d’elements metàl·lics amb pintura tipus oxidon.

1.16.- GARATGE
· Paviment de formigó fratassat fi, acabat amb helicòpter. Inclou la col·locació de bunera sifònica per desaigüe a la porta del garatge.
· Arrebossat i pintat de de parets del garatge exepte als murs de formigo que es deixarà el formigo vist.

1.17.- TERRASSES I PORXO
· Sortides peatonals dels habitatges i el porxo pavimentats amb gres per a exteriors.

1.18.- COBERTA DE L’EDIFICI

· Pissarra de color fosc clavada sobre tauler hidrofugant.

· Sota la pissarra si disposarà el tauler hidrofugant de 19mm, l’aïllament tèrmic de 50mm i sota el aïllament hi haurà el parquet de fusta, tot el conjunt sostentat per bigues de fusta. 
· Les canals son metàl·liques.

1.19.- DISPOSICIÓ I SEGURO DECENAL D’ESTRUCTURA SEGONS LA L.O.E.

· La Direcció Facultativa i la propietat es reservaran el dret de modificar o canviar els materials previstos per altres de qualitat similar o superior, essent sempre aquests materials d’igual o superior qualitat a les cases realitzades en altres promocions per l’empresa Ribalta i Fills,S.A.

· Els habitatges disposaran de control tècnic i del seguro desenal segons les normes dictades per la L.O.E.

